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Orgao 52 Turma Civel

Processo N. APELACAO 0715576-93.2018.8.07.0000

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO CONDOMINIO PREMIER
RESIDENCE

PREMIER RESIDENCE eH PLUS ADMINISTRACAO E HOTELARIA LTDA -
ME

Relator Desembargador SEBASTIAO COELHO

APELANTE(S)

APELADO(S)

Acordao N° 1145039

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ASSOCIACAO DE
CONDOMINOS. GRATUIDADE DE JUSTICA. NECESSIDADE DE COMPROVAR
CONDICAO DE MISERABILIDADE. ASSEMBLEIAS. PROCURACOESAUTENTICADAS.
RETENCAO DO ORIGINAL PELO CONDOMINIO. AUSENCIA DE PREVISAO EM
CONVENCAO. EXIGENCIA NAO RAZOAVEL . SENTENCA REFORMADA.

1. Consoante enunciado n° 481 da Simula do STJ, a pessoa juridica, independentemente de ter ou ndo
finslucrativos, faz jus ao beneficio da gratuidade de Justica somente se demonstrar aimpossibilidade de
arcar com as despesas do processo, sem prejudicar suas atividades.

2. A convencdo do condominio e normas afins podem estabel ecer restricdes e exigéncias aos associados e
seus representantes. Contudo, cabe analisar se tais condutas, aluz dalegislacéo vigente e dos principios
do ordenamento juridico, SGo razoaveis e proporcionais.

3. Haprevisao de que a procuracéo autenticada devera ser exibida, ndo recolhida. N&o é razoavel a
exigéncia de que, em todas as assembleias condominiais, sgjam retidas as procuracdes originais dos
conddminos levadas pela Associagdo, ainda quando apresentadas copias autenticadas.

4. Sequer nos processos judiciais hd necessidade de renovagéo do instrumento procuratério, sendo o
apresentado inicialmente valido paratodas as fases do processo (CPC, art. 105, §4°).
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5. Recurso parcialmente provido.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 5% Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
dos Territorios, SEBASTIAO COELHO - Relator, ROBSON BARBOSA DE AZEVEDO - 1°Vogal e
ANGELO PASSARELI - 2° Vogal, sob a Presidéncia do Senhor Desembargador SEBASTIAO
COELHO, em proferir a seguinte decisio: CONHECER. DAR PARCIAL PROVIMENTO. UNANIME,
de acordo com a ata do julgamento e notas taquigréaficas.

Brasilia (DF), 12 de Dezembro de 2018

Desembar gador SEBASTIAO COELHO
Presidente e Relator

RELATORIO

Cuida-se de apelacdo interposta pela ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DOS CONDOMINIOS
PREMIER RESIDENCE e LAKE SIDE HOTEL RESIDENCE e SUBCONDOMINIOS (requerentes)
contra a sentenca (Id 5276899) proferida pelo Juizo da 72 Vara Civel de Brasilia— DF, na Tutela
Antecipada Antecedente n° 0723721-72 proposta contra ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DOS
CONDOMINIOS PREMIER RESIDENCE, que julgou | MPROCEDENTES os pedidos, mantendo a
liminar de entrega das procuracdes originais ar quivadas no cartério.

Em suas razdes (1d 5276908), os apelantes/autores relatam gque a demanda tem origem na retencéo
indevida por parte do Condominio das procuragdes originais conferidas a el es pel os associados, em todas
as vezes que se realiza uma assembl éa de condominio, causando transtorno para recol himento de novas
assinaturas.

Aduzem gue aretencdo das procuracdes originais é indevida, pois a convencdo do condominio e do
regimento interno ndo trazem tal exigéncia, sendo possivel obter uma copia autenticada da procuragéo
mediante a apresentacdo do original.

Asseveram que sempre utilizaram procuragdes legitimas e validas, sendo que os negdcios juridicos devem
ser interpretados conforme a boa-fé, nos termos do art. 113 do Cédigo Civil, ndo havendo necessidade de
exigir-se prova da validade dos mandatos outorgados pel os condéminos, ja que a boa-fé deve ser
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presumida. Destacam que o art. 662 do CC respal da a seguranca daquel es que tenham revogado o
mandato, responsabilizando tdo somente 0 mandatério.

Ao final, pugnam pelo provimento do recurso, afim de que sgjajulgado procedente o pedido, para
determinar aos apel ados/requeridos que aceitem as procuracdes autenticadas mediante apresentacdo das
respectivas procuragdes originais no cadastramento de participagdo das assembléias condominiais,
vedando a retenc&o das procuragdes originais.

Preparo recolhido em dobro, tendo em vista que a gratuidade de Justica foi deferida exclusivamente para
processamento do feito sem o prévio recolhimento de custasiniciais (Id 5479657).

Requer a apelante/autora seja deferida a gratuidade de Justica para as demais fases do processo
(5631638).

Em contrarrazdes (I1d 5276920), aHPLUS ADMI NISTRAC;AO E HOTELARIA LTDA
(apeladalrequerida) insurge-se contra a concessdo dos beneficios da gratuidade de Justica, sob a aegagdo
de que os apel antes/autores sdo proprietarios de unidades de um luxuoso apart hotel, localizado proximo
as margens do Lago Paranod, sendo que muitos deles tém tais unidades como forma de investimento
imobiliério, ndo se enquadrando no conceito de miserabilidade.

No mérito, ressaltam que a exigénciafeita serve apenas para garantir que a Assembléia se dé nos exatos
padrdes previstos em lel e evitar, assim, posteriores eventuais nulidades. Aduzem ndo ser razoavel
determinar que confiem plenamente na veracidade e validade das procuragdes que Ihe séo apresentadas.
Asseveram que se for engessado o procedimento de conferéncia de procuragdes, pode ocorrer risco ao
bom e regular andamento das assembl éias. Pede o desprovimento do apelo.

E o relatorio.

Brasilia-DF, 23 de outubro de 2018 15:10:34.

Desembar gador SEBASTIAO COELHO
Relator

VOTOS

O Senhor Desembargador SEBASTIAO COELHO - Relator

Presentes 0s pressupostos de admissibilidade, conhego do presente recurso.
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DA GRATUIDADE DE JUSTICA

Insurge-se a apelante/autora contra o deferimento da gratuidade de Justica tdo somente para as custas
iniciais. Defende ser entidade sem fins lucrativos, ndo possuindo renda para pagar custas e honorérios, ja
gue vedada a cobranca de taxas de seus socios, dependendo de eventuais doactes. Pede que |he sgja
concedido o beneficio para as demais fases processuais.

Necessaria a comprovagdo daimpossibilidade econémica para litigar em juizo, Consoante enunciado n°
481 da Simula do STJ, a pessoa juridica, independentemente de ter ou ndo fins lucrativos, faz jus ao
beneficio da gratuidade de Justica somente se demonstrar aimpossibilidade de arcar com as despesas do
processo.

O simples fato de ser associacdo sem fins lucrativos ndo significa que ndo possa arcar com as despesas
processuais sem prejudicar suas atividades.o que ndo se observa nos presentes autos. Cuida-se de
associacao de conddminos de unidades imobiliérias localizadas proximo as margens do Lago Paranoa, de
valor elevado, ndo se enquadrando, assim, no conceito de miserabilidade.

As custas em dobro foram recolhidas e a defesa ndo se faz pela Defensoria Publica, ndo se vislumbrando
a condicao de miserabilidade exigida.

Dessa forma, mantenho a gratuidade de justica nos termos deferidos no Juizo recorrido, ou sgja,
apenas para ascustasiniciais.

DO MERITO
A sentenca deve ser reformada.

A controvérsiareside em saber se € cabivel a exigéncia das apeladas/requeridas em aceitarem apenas
procuragdes originais de seus associados, quando da realizacdo de assembléia do condominio.

A convencdo do condominio e normas afins podem estabel ecer restricdes e exigéncias aos associados e
seus representantes. Contudo, cabe analisar se tais condutas, aluz dalegislacdo vigente e dos principios
do ordenamento juridico, sdo razoaveis e proporcionais.

Os arts. 48 e 49 da Convencéo Geral do Condominio dispdem (1d 5276856):

ARTIGO 48 — REPRESENTAGAO DOS CONDOMINOS - E licito ao conddmino se fazer representar,
nas assembl éias de seu Bloco, por procurador com poderes especiais, condémino ou ao, desde que ndo
segja o proprio sindico, sub-sindico. Podera um unico procurador ser portador de vérios instrumentos de
procuracao e, pois, destaforma, representar varios conddéminos.

ARTIGO 49 — INSTRUMENTO DE PROCURACAO - O instrumento de procuracéo a ser exibido ao
Presidente da Assembléia, sgja publico ou particular, devera estar devidamente datado e assinado pelo
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outorgante, com a qualificagdo do procurador, sendo obrigatério o reconhecimento da firma do
outorgante, sob pena de ser considerado invalido.

Ha previsdo de que a procuracdo autenticada devera ser exibida, ndo recolhida. As apeladas/requeridas
aduzem aimpossibilidade de verificar-se acerca da validade ou revogagdo da procuracéo, bem como se
determinada pessoa ainda quer ser representada ou se ainda reside no condominio.

Contudo, entendo néo ser razoavel a exigéncia de que, em todas as assembleias condominiais, sejam
retidas as procuracdes originais levadas pela Associacdo, quando apresentadas copias autenticadas.

Conforme ressaltado pelo agravado/requerido, a Convencéo do condominio ndo prevé a obrigatoriedade
de retencdo de procuracdo original, tendo o sindico adotado essa conduta, naformados arts. 19 e 99 da
Convencdo, “com o objetivo de impedir o uso descontrolado de procuracdes de moradores que
eventualmente se mudem, alienem ou até mesmo revoguem os poderes outorgados a Associacdo, sem
comunicarem a administracéo”.

Em que pesem suas alegagoes, tal exigénciando se justifica, poisimpossibilitaa participagdo dos
representantes dos associados nas assembl eias condominiais, restringindo os direitos desses.

As autenticacfes dos instrumentos de procuragdo |hes conferem fé-publica. O controle acerca de
procuracdes de moradores que eventual mente se mudarem pode ser feito pelos registros do préprio
condominio; aos que revogarem as representacoes e ndo mais tiveram interesse de ser representados,
cabe comunicar ao condominio.

Sequer nos processos judiciais ha necessidade de renovagdo do instrumento procuratorio, sendo o
apresentado inicialmente valido paratodas as fases do processo (CPC, art. 105, 84°).

A devolucdo das vias originais das procuragoes a parte apel ante/autora é consequéncia da ordem judicial
liminar de sua néo retencéo pelas apel adas/requeridas, ndo revogada pela sentenca recorrida, em virtude
do risco de suareforma (1d 5276906).

Diante dessas consideracdes, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao apelo para determinar as

apel adas/requeridas que aceitem as procuracoes autenticadas, mediante apresentacao das respectivas
procuracdes originais, no cadastramento de participacdo das assembleias condominiais, vedando a
retencéo das procuracdes originais. Confirmo, por conseguinte, a decisdo liminar que determinou a
entrega das procuracdes originais arquivadas no Cartorio Marcelo Ribas.

Inverto os 6nus sucumbenciais, para condenar as requeridas ao pagamento das custas processuais e dos
honorérios advocaticios, que fixo em R$ 2.000,00 (dois mil reais), sendo R$ 1.000,00 (mil reais) em
desfavor de cadaré.

E como voto.
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O Senhor Desembargador ROBSON BARBOSA DE AZEVEDO - 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Desembargador ANGEL O PASSARELI - 2° Vogal

Com o relator

DECISAO
CONHECER. DAR PARCIAL PROVIMENTO. UNANIME
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